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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Изучение дисциплины «Экономика отрасли (операции с недвижимым имуществом)» опирается на знания, полученные студентами в процессе изучения экономической теории, правоведения, математики, статистики, информационных технологий в экономике, бухгалтерского учета, менеджмента, маркетинга, экономики предприятия и связано с такими курсами как «Экономика недвижимости», «Оценка стоимости недвижимости», «Экономическая оценка инвестиций», «Операции с недвижимым имуществом», «Организация предпринимательской деятельности», «Организация производства на предприятиях отрасли».

Целью изучения дисциплины является усвоение студентами понятия отрасли, операций с недвижимостью как вида экономической деятельности, места отрасли в народном хозяйстве, внутренней структуры отрасли и ее связью с функционированием рынка недвижимости.

В результате изучения дисциплины специалист должен

знать:

· теоретические основы функционирования отраслей в рыночной экономике;

· нормативные основы функционирования отраслей экономики, в том числе, операций с недвижимым имуществом;

· классификацию отраслей и видов экономической деятельности, внутреннюю структуру отрасли «операции с недвижимым имуществом»;

· экономические основы деятельности предприятий отрасли, особенности принятия экономических и управленческих решений на предприятиях отрасли;

уметь:

· систематизировать, обобщать и анализировать информацию, отражающую состояние и динамику развития отрасли;

· выявлять проблемы, связанные с развитием предприятий отрасли, предлагать способы их разрешения и предвидеть последствия принимаемых решений;

владеть:

· профессиональной терминологией;

· знаниями основ ценообразования на продукцию предприятий отрасли;

· методами отраслевого экономического анализа, подходами к оценке эффективности деятельности предприятий и их рыночных позиций;

· приемами прогнозирования развития отрасли с учетом изменений в национальной и международной экономике.

2. МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ К ИЗУЧЕНИЮ
ДИСЦИПЛИНЫ

При изучении дисциплины следует уделить особое внимание особенностям операций с недвижимостью как отрасли народного хозяйства, прежде всего, факторам, определяющим эти особенности, а также взаимосвязи отрасли с иными отраслями экономики. Важное значение имеет также уяснение того, в чем особенности протекания в отрасли таких общеэкономических процессов как концентрация производства и капитала, специализация и кооперирование, интеграция и диверсификация и пр.

Для приобретения навыков самостоятельного анализа желательно в ходе изучения дисциплины провести исследования состояния отрасли в вашем регионе (структура предприятий отрасли, доли больших, средних и малых предприятий, наличие монополистов, олигополистической ситуации).

Изучая дисциплину, следует обратить внимание на особенности предприятий, образующих подотрасли (брокерская деятельность, девелоперская деятельность, управленческая деятельность, оценочная деятельность).

3. МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ К ВЫПОЛНЕНИЮ
КОНТРОЛЬНОЙ РАБОТЫ

Целью написания контрольной работы является приобретение студентами навыков самостоятельного анализа состояния и тенденций развития отрасли, включая результаты деятельности предприятий данной отрасли.

Технология выполнения контрольной работы включает следующие действия:

- подбор литературы по дисциплине в соответствии с приведенным списком или по согласованию с преподавателем;
- изучение разделов и тем дисциплины в логической последовательности, указанной в рабочей программе (Приложение 1);

- подготовка письменных ответов на теоретические вопросы контрольной работы;

- решение задач.

Задание № 1 общее для всех студентов.
Задания № 2, 3 выполняются по вариантам. Каждый студент выполняет собственный вариант заданий, который определяется по последней цифре номера зачетной книжки согласно таблице 1. 

Таблица 1

	Задание № 2
	Задание № 3

	Последняя цифра номера зачетной книжки
	Номер задания
	Последняя цифра номера зачетной книжки
	Номер задания

	1-3
	2.1
	1-3
	3.3

	4-6
	2.2
	4-6
	3.1

	7-8
	2.3
	7-8
	3.4

	9-0
	2.4
	9-0
	3.2


Выполнение контрольной работы является важным этапом подготовки к зачету, так как контрольные задания позволяют глубже освоить основные темы дисциплины. В случае невыполнения контрольной работы студент не допускается к зачету.
4. КОНТРОЛЬНЫЕ ЗАДАНИЯ

1. Подготовка обзора состояния отрасли в Вашем регионе(Санкт-Петербург)
Обзор должен включать в себя следующие данные:

1.объемы производства в отрасли (объемы строительства, количество совершенных сделок с недвижимостью, в том числе, сделок, проведенных с участием риэлтерских фирм, объемы оказанных услуг управляющими компаниями, оценочными фирмами);

2. количество предприятий в отрасли, в том числе, риэлтерских фирм, фирм-застройщиков, фирм – управляющих недвижимостью;

3.  классификация фирм отрасли по объемам производства: крупные, средние и малые фирмы, критерии их выделения и доли в общем объеме производства в отрасли, показатели концентрации производства в отрасли;

4. уровень специализации и кооперирования в отрасли (виды специализированных компаний, их доля в объеме производства продукции (услуг), диверсификация деятельности компаний в отрасли, показатели специализации производства в отрасли;

5.  основные проблемы, тенденции и перспективы развития отрасли.

2. Описание основных характеристик одного из предприятий отрасли:

2.1 девелоперская компания;

2.2. оценочная фирма;

2.3. брокерская (риэлтерская) фирма;

2.4. страховая компания в сфере недвижимости.

Описание должно включать в себя (примерный перечень вопросов):

1.общее описание предприятия (название, организационно-правовая форма, время создания и пр.);

2. направления деятельности предприятия;

3.объемы производства;

4. доля предприятия на рынке;

5. структура предприятия (подразделения, филиалы и пр.);

6.  эффективность деятельности предприятия (прибыль, рентабельность)

7. стратегия развития предприятия.

3. Развернутое описание отраслевых особенностей процессов (на выбор):

3.1. концентрации производства;

3.2. кооперирования и специализации производства;

3.3. интеграции и диверсификации;

3.4. инновационных процессов.

Описание должно включать 1.определение применяемых понятий; 2. их общие характеристики; 3. особенности проявления в отрасли (в недвижимости); 4. систему показателей (в недвижимости), отражающих тот или иной процесс.

Основой для подготовки контрольной работы должно стать внимательное изучение деятельности отрасли в Вашем регионе на основе данных периодической печати, электронных средств информации (Интернет), статистических данных, первичных документов (при возможности доступа к ним).

5. ТРЕБОВАНИЯ К ОБЪЕМУ, ОФОРМЛЕНИЮ И СРОКАМ ВЫПОЛНЕНИЯ КОНТРОЛЬНОЙ РАБОТЫ

Контрольная работа оформляется с использованием персонального компьютера, шрифт Times New Roman – 12, интервал - 1,5. Страницы необходимо пронумеровать и сброшюровать. Первой страницей считается титульный лист, на котором номер не ставится. Объем работы не менее 10 страниц.

Контрольная работа должна иметь: титульный лист, содержание, контрольные задания, список литературы. При необходимости в нее могут быть включены приложения. Титульный лист оформляется в соответствии с Приложением 2. На титульном листе обязательно проставляется дата выполнения контрольной работы и личная подпись студента. Содержание включает перечень всех разделов работы, список литературы и наименование приложений (если они есть), с указанием номеров страниц, с которых начинаются эти элементы. Список литературы оформляется согласно ГОСТ 7.1-84.

В настоящее время допускаются различные способы группировки литературы в библиографических списках: алфавитный, систематический, топографический, хронологический, по видам источников.

Алфавитный: 

в порядке обратной хронологии
1) Нормативно-правовые акты органов законодательной и исполнительной власти:

· Конституция

· Законы

· Указы Президента

· Постановления Правительства РФ

2) Ведомственные правовые акты

3) Источники статистических данных

4) Документы и материалы государственных архивных учреждений.

Далее в алфавитном порядке:

5) Книги, пособия и статьи на русском языке

6) Книги, пособия и статьи на иностранных языках

Систематический: по отдельным отраслям знаний, вопросам и темам в их логистическом соподчинении.

Топографический: по местностям, которым посвящена литература – по странам, областям, городам и т.д.

Хронологический: хронология публикации документов или хронология событий.

По видам источников: официальные документы, исторические источники, научная литература, справочная и т.д.

Какой бы способ группировки источников не был выбран, в начале списка располагаются законодательные и нормативные документы и акты. Они группируются в порядке от более значимых к менее значимым, а документы равной значимости в порядке обратной хронологии.

Выполненная контрольная работа должна быть представлена на кафедру экономики и менеджмента недвижимости не позднее 1 мая текущего учебного года.
6. РЕКОМЕНДУЕМАЯ ЛИТЕРАТУРА

Основная литература:

1. Асаул А.Н. Экономика недвижимости. Учебник для вузов. 2-е изд. – СПб.: Питер, 2010 – 624 с.

2. Басовский Л.Е. Экономика отрасли. – М.: ИНФРА-М, 2009. – 145 с.
3. Белокрылова О.С. Экономика недвижимости. Учебник. – Ростов-на-Дону: Феникс, 2009. – 378 с.

4. Горемыкин В.А. Экономика недвижимости: Учебник 6-е изд. Учебник для вузов. – М.: Юрайт, 2010. – 896 с.
5. Джуха В.М. Экономика отраслевых рынков. – Ростов-на-Дону: Феникс, 2010. – 253 с.

6. Жилкина А.Н. Управление финансами. Финансовый анализ предприятия: учебник. – М.: ИНФРА-М, 2009. – 332 с.

7. Морозова Т.Г. Региональная экономика: учебник для студентов вузов, обучающихся по экономическим специальностям. Под ред. проф. Т.Г. Морозовой. – 4-е изд., перераб. и доп. – М.: ЮНИТИ-ДАНА, 2009. – 527 с.

8. Севостьянов А.В. Экономика недвижимости: Учебник для вузов. – М.: Колосс, 2007. – 276 с.

9. Секерин В.Д. Основы маркетинга: учебное пособие. – М.: КНОРУС, 2009. – 240 с.
10. Симонов Ю.Ф. Экономика строительства: Учебник. – Ростов-на-Дону: Феникс, 2009. – 378 с.

11. Чернышев М.А. Стратегический менеджмент. Основы стратегического управления. – Ростов-н/Д: Феникс, 2009. – 506 с.
12. Черняк В.З. Экономика и управление на предприятии (строительство): учебник. – М.: КНОРУС, 2009. – 736 с.

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Содержание дисциплины

(Извлечение из рабочей программы дисциплины)

Введение. Экономика отрасли как область науки и дисциплины. Понятие отрасли. Отрасль и вид деятельности
Понятие отрасли. Отрасль и рынок. Структура отрасли. Экономическая классификация отраслей. Отраслевая структура экономики. Экономические границы отрасли и факторы, их определяющие. Место отрасли в народном хозяйстве. Влияние отрасли на эффективность функционирования экономики. Перспективы технического, экономического и социального развития отрасли. Источники и причины рыночной власти, измерение рыночной власти. Краткая характеристика разделов программы.

Тема 1. Особенности операций с недвижимостью как отрасли экономики
Содержание и виды операций с недвижимым имуществом, порядок их оформления и государственной регистрации. Особенности операций с отдельными видами недвижимости. Экономические характеристики операций: с изменением состава собственников; без смены собственника (изменения состава). Виды деятельности и типы предприятий, обеспечивающих реализацию операций с недвижимым имуществом.

Тема 2. Операции с недвижимостью и рынок недвижимости

Недвижимость как объект рыночных отношений. Рынок недвижимости: понятие и основные характеристики. Рынок недвижимости в системе рынков. Виды рынков. Структура рынка и типы рыночных структур. Характеристики рынка недвижимости; особенности объекта недвижимости как товара. Особенности развития российского рынка недвижимости. Следствия несовершенства рынка недвижимости, состав и особенности деятельности субъектов на этом рынке, особая роль государства как участника и регулятора рынка. Отраслевой рынок и отрасль.

Тема 3. Структура операций с недвижимостью как отрасли экономики
Современные классификаторы экономической деятельности и отраслей. Виды классификаций отраслей экономики. Понятие, показатели и параметры структуры отрасли. Структура сферы услуг. Эволюция отраслевой структуры экономики России.

Отрасль и эффективность функционирования экономики. Перспективы технического, экономического и социального развития отрасли.

Основные подотрасли операций с недвижимостью: оказание услуг по купле-продаже, аренде, проведению иных сделок с недвижимостью; оказание услуг по управлению и эксплуатации недвижимости; реализация проектов развития недвижимости, оказание услуг по инвентаризации и учету недвижимости, оказание услуг по оценке недвижимости.

Особенности подотраслей и их взаимосвязи.
Тема 4. Концентрация производства на предприятиях отрасли

Сущность и понятие концентрации производства. Экономика размещения предприятий, причины размещения, размер предприятия и факторы, его определяющие.

Концентрация производства в отрасли: причины, показатели. Формы и виды концентрации производства в отрасли. 

Экономическая эффективность концентрации производства. Источники концентрации. Концентрация капитала и концентрация производства. Контроль за состоянием концентрации производства в отрасли.

Концентрация и олигополия, концентрация и монополия. Концентрация производства и антимонопольное законодательство. Концентрация производства в подотраслях.
Тема 5. Конкуренция и ее отраслевые особенности

Понятие конкуренции. Условия и виды конкуренции (формы рыночных структур). Совершенная конкуренция, монополия, олигополия, монополистическая и олигополистическая конкуренция. Особенности конкуренции в отрасли. Ценовая и неценовая конкуренция в отрасли. Оценка уровня конкуренции в отрасли. Защита конкурентной среды.

Тема 6. Специализация и кооперирование в отрасли

Специализация, ее направления, формы и показатели. Сущность кооперирования, его формы и основные показатели. Экономическая эффективность специализации в недвижимости.

Планирование специализации и кооперирования в недвижимости. Кооперация в рыночной экономике.

Тема 7. Интеграция и диверсификация в отрасли

Сущность и предпосылки интеграции. Цели интеграции. Формы и виды интеграции. Интеграция (горизонтальная и вертикальная). Эффекты проведения интеграционных процессов.

Факторы, определяющие интеграционные процессы. Внутриотраслевая и межотраслевая интеграция.

Диверсификация и ее направления. Слияния и поглощения (горизонтальные и вертикальные).
Тема 8. Отраслевые особенности научно-технического прогресса

Сущность научно-технического прогресса. Основные направления научно-технического прогресса. Эффективность научно-технического прогресса. Инновации при проведении операций с недвижимостью и их специфика. Организационные, технологические и рыночные инновации в отрасли.
Тема 9. Ценообразование на продукцию отрасли и ее специфика

Продуктовая дифференциация. Ценовая и неценовая конкуренция, структура рынка и разнообразие продукта. Спрос и предложение на рынке недвижимости: особенности формирования и взаимодействия. Ценообразование на недвижимость и ценообразование на продукцию предприятий в отрасли: связь и различия. Формирование цен спроса и цен предложения.

Олигополистическое ценообразование. Олигополистическая взаимосвязь и координация, ценовая дискриминация.

Эластичность спроса и предложения на рынке недвижимости. Понятие равновесной цены и особенности его использования для анализа рынка недвижимости. Зависимость равновесной цены от ценообразующих факторов.
Тема 10. Особенности отдельных подотраслей

Брокерские (риэлтерские) услуги на рынке недвижимости.

Особенности деятельности предприятий по оказанию брокерских услуг.

Услуги по инвентаризации, учету и оценке недвижимости.

Деятельность по развитию недвижимости.

Услуги по управлению и эксплуатации недвижимости.

Особенности конкуренции в подотраслях операций с недвижимостью.

ПРИЛОЖЕНИЕ 2

Пример оформления титульного листа контрольной работы

Контрольная работа по дисциплине 

ЭКОНОМИКА ОТРАСЛИ

(ОПЕРАЦИИ С НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ)
Выполнил:____________________________________





          (ФИО)

Студент___________курса__________спец. 080502 (9)






 (срок обучения)

Группа_________№ зачетной книжки______________

Подпись:_____________________________________

Преподаватель:________________________________






(ФИО)

Должность:___________________________________

уч. степень, уч. звание

Оценка:______________Дата:____________________

Подпись:_____________________________________

ПРИЛОЖЕНИЕ 3

Перечень контрольных вопросов
для проверки знаний по дисциплине

1. Понятие отрасли и вида экономической деятельности.
2. Место отрасли в народном хозяйстве.

3. Назовите виды классификаций отраслей экономики.

4. Какие виды сделок могут заключаться с объектами недвижимости.

5. Кто является субъектами права собственности?

6. Какие объекты недвижимости подлежат государственной регистрации?

7. Отрасль и отраслевой рынок: критерии выделения, границы, взаимосвязь отрасли  и рынка

8. Факторы, определяющие особенности отрасли «операции с недвижимым имуществом»

9. Особенности недвижимости как объекта экономического оборота и их влияние на функционирование отрасли

10. Структура отрасли. Основные подотрасли, входящие в ее состав.
11. Барьеры входа в отрасль и их особенности в сфере операций с недвижимостью.

12. Межотраслевые связи отрасли «операции с недвижимостью».

13. Как взаимосвязаны факторы платежеспособности населения с операциями с недвижимостью?

14. Научно-технический прогресс и его особенности на предприятиях отрасли. Понятия инноваций и нововведений.

15. Концентрация производства, ее показатели и особенности на предприятиях отрасли.

16. Относительная и абсолютная концентрация производства.

17. Монополия, олигополия, монополистическая конкуренция, совершенная конкуренция – их характеристики и особенности проявления в отрасли.

18. Размещение предприятий отрасли и факторы, его определяющие. Особенности размещения предприятий отдельных подотраслей.

19. Специализация и кооперирование на предприятиях отрасли, масштабы и особенности.

20. Интеграция производства в отрасли и формы ее проявления.

21. Вертикальная и горизонтальная интеграция производства.

22. Диверсификация деятельности на предприятиях отрасли: причины, особенности, формы проявления.

23. Особенности отдельных подотраслей:

- девелоперская деятельность;

- брокерская деятельность.

24. Особенности отдельных подотраслей:

- оценочная деятельность;

- деятельность по управлению недвижимостью.

25. Особенности ценообразования на продукцию предприятий отрасли.
26. Ценовая и неценовая конкуренция в отрасли.

27. Региональные особенности и их влияние на функционирование отрасли.

28. Государственное регулирование деятельности по операциям с недвижимостью.

29. В каких случаях возможен отказ в отказ в государственной регистрации прав на недвижимость.

30. Охарактеризуйте особенности государственной регистрации ипотеки.
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